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Exklusive Elgentumswohnungen
in der Gladbacher Str. 38 : Koln- Neustadt
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Leben Pur in Koln!
Mittendrin in der Neustadt-Nord

Die Kolner Neustadt umschliel3t die linksrheinische
Altstadt von Kaln, geteilt in Neustadt-Nord und Neu-
stadt-Sud. Die schone Neustadt-Nord wird im Nor-
den durch den Rhein und im Stden durch die Aache-
ner StraBe begrenzt und besticht durch eine hohe
Lebensqualitat mitten in der Stadt. Zu ihr gehoren
die Veedel Agnesviertel mit der wunderschonen Kir-
che Sankt Agnes, der Mediapark mit dem Multiplex-
Kino Cinedom, der Grungurtel, das Belgisches Viertel
und das Stadtgartenviertel.

Das Belgische Viertel ist vor allem bei Szenegangern
begehrt und bietet neben angesagten Nachtclubs
und Bars eine interessante und hippe Shopping-
Szene.

Am dul3ersten Rand der Neustadt liegt das Fort X,
eines der am besten erhaltenen Festungswerke in
KblIn, das fruher dem Militér diente und heute mit
seinem Rosengarten eine innerstadtische Erho-
lungsflache bietet.

Kurzum: Die Neustadt-Nord vereint das kolsche Le-
ben am Erbertplatz mit der Modernitat und der Kre-
ativszene im Belgischen Viertel. Das ist Vielfalt pur.
Dank einer guten Anbindung Uber den Kaiser-Wil-
helm-Ring oder die nahegelegene Bahnstation Chris-
tophstralie/ Mediapark sind die Innenstadt oder ent-
ferntere Ziele mit dem Auto oder den offentlichen
Verkehrsmitteln schnell zu erreichen.

Die Neustadt-Nord ist nur ihre zentrale Lage an so
gut wie alle Linien des Kdlner Stadtbahnnetzes ange-
schlossen. Die Autobahnen 1, 4 und 555 sind schnell
Uber drei Ausfallstral3en zu erreichen. Aul3erdem
fUhren die Bundesstral3en 9, 51, 55 und 264 durch
die Neustadt-Nord.

In der Gladbacher Strale 38 haben Sie die Wahl
zwischen 7 gut geschnittenen Wohneinheiten in ei-
nem modernen Neubau mit gehobener Ausstattung
mitten in einer der schonsten Stadte Deutschlands.
Zwei Garagen stehen ebenfalls zur Verfigung.




Der Lentpark it ein beliebtes
Ziel fir Schlittschuhlfans

Iahlreiche Cafés und Bistrosin - s
der Umgebung laden zum Verweilen ein, (.

Geschate des taglichen Bedarfs sind o =
g erreichbar — oder auch mit den Fahrrad .-

Der §tadtgarten istimmer
v . fur eine kleine Auszeit gut
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Der KoInturm ist das hochste
Gebaude der Stadt

Autobahn A57

Die Mischung macht’s
Ein Mix aus Moderne und Tradition

FUr einen modernen Kontrast im sonst durch
Grunanlagen und traditionelle StraRBenzlge ge-
pragten Stadtteil Neustadt-Nord sorgt der Media-
Park, der in den 1990er Jahren auf dem Gelande
des ehemaligen GUterbahnhofs Gereon entstan-
den ist. Hier haben sich zahlreiche Unternehmen
aus der Medienbranche sowie Rundfunk- und
Fernsehsender niedergelassen. Im MediaPark fin-
det man auch das hochste Gebaude der Stadt, den
KoInturm, sowie die SK Stiftung Kultur mit der Pho-
tographischen Sammlung, dem Deutschen Tanz-
archiv/Tanzmuseum und der Akademie for uns
kolsche Sproch. Und auch eine Reihe von Kinos,
Restaurants, angesagten Bars, Cafés und Geschaf-
ten locken in KoIns Neustadt-Nord zu entspannten
Treffen mit Freunden.

Das Eis- und Schwimmstadion Lentpark im Nor-
den des Stadtteils verbindet in einem spektaku-
laren Neubau europaweit einmalig eine Eis- und
Schwimmbhalle mit einer umlaufenden Eishoch-
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bahn. Die Kirchen Neu-Sankt Alban und Sankt Ger-
trud, sowie die Kirche Sankt Agnes, die nach dem
Dom die grolite Kirche Kalns ist, sind weitere archi-
tektonische Highlights.

Wer gern in der Stadt aber trotzdem auch im Gru-
nen wohnen maochte, ist hier bestens aufgehoben.
Der Stadtgarten, die dlteste erhaltene Grunanlage
Kolns, und das zur Gartenanlage umgestaltete Fort
X laden zur Erholung ein. Tagsuber kénnen sich
Erholungssuchende in der minibib, dem Bucher-
bldchen der Stadtbibliothek, Bicher aussuchen,
am Abend warten Konzerte, Lesungen und Diskus-
sionsrunden im Konzerthaus Stadtgarten mit dem
Studio 672 (Live-Club), Café und Biergarten. Das ist
wahre Lebensqualitdt in der Grol3stadt.

Im Norden der Neustadt sitzt die Oberfinanzdirekti-
on und das Oberlandesgerichtes, das seit mehr als
100 Jahren am Reichenspergerplatz in einem impo-
santen neubarocken Justizpalast angesiedelt ist.
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Hofansicht

Echte Wohnireude —

Ihre neue Wohnung im Veedel

Zuhause sein, abschalten, Ruhe genielRen oder
Freunde zum Essen einladen - in der Gladbacher
StraBe 38 haben Sie genug Platz. Die Wohnungen
zwischen 35,40 m2 und 83,99 m? bieten flur alle
Lebenssituationen den passenden Raum. Ob als
Single in einer gut geschnittenen Dachgeschoss-

BEZEICHNUNG: ................... Wohnhaus
BAUJAHR: ..o, anfang 1960
FLUR / FLURSTUCK: ............. 545 /2288
GRUNDSTUCK: .....c.oooovevnee..e. 165 m?
WOHNFLACHE: .................. 432,66 m?
WOHNEINHEITEN: ............. 7

ANZAHL GESCHOSSE: ......... 7 (EG/0OG/DG)
WOHNUNGSGROSSEN: .....35,40 - 83,99 m?
KELLER: .....cccovviviviniiinien, ja

BAUWEISE: ............ccccoooviinnn. massiv gemauert

StralBenansicht

wohnung mit Loggia unter dem Sternenhimmel
KoIns oder als Paar und Familie in einer grol3zlgig
geschnittenen Wohnung im Erd - oder Oberge-
schoss mit Balkon, hier finden Sie Ihre Traumwoh-
nung in idealer GroRe.

DACH: ......coooviieiieee, Satteldach
FASSADE: .........c.cocoovvivennn, Warmedammfassade
DECKEN: ........coooovvvierii, Betondecken
FENSTER: .....ccccooiiiiiiiii Dammverglasung
BODENBELAGE: ... Fliesen, Parkett,
..................................................... Laminat

HEIZUNG: ..., Fernwarme
GARAGEN: ..o, keine
STELLPLATZE:........................ 2
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Armaturen von Hansgrohe

Schoner wohnen in der Neustadt-Nord
Die Ausstattung fiir mehr Lebensqualitit

Wohnqualitat ist Lebensqualitat. Nach einem lan-
gen Arbeitstag in ein schdénes Zuhause zu kom-
men, ist Gold wert und auch an freien Tagen sollen
Sie lhre Wohnung genieBen konnen. Deshalb ist
auch die richtige Ausstattung lhrer Traumwoh-
nung so wichtig.

Mit viel Liebe zum Detail wurden alle Wohnungen
mit qualitativ. hochwertigen Materialien zeitlos,
modern und gemdtlich ausgestattet. Schon beim
Betreten der Wohnungen wird Sie der moderne
Grundriss Uberzeugen, dass Sie sich hier schnell
zu Hause fuhlen kénnen. Der richtige Bodenbelag
tragt entscheidend dazu bei: behagliche Fliesen
in Naturtonen und hochwertiges Eichenparkett

tragen zur Wertigkeit der Wohnung bei und sor-
gen fur ein warmes, gemutliches und exklusives
Ambiente. Die stilvollen Badezimmer sind wahre
Wellnessoasen und mit eleganten Armaturen und
Duravit-Keramik des namhaften franzosischen De-
signer Philippe Starck ausgestattet. Eine Ausstat-
tung, die gehobenen Ansprichen an das moderne
Wohnen in Kombination mit attraktivem Design
mehr als gerecht wird. Hier kénnen Sie einfach
schéner wohnen.
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- Wohnung 1 Wohnung 1
—== Flur
1 O -1 Kellergeschoss Erdgeschoss
T _J| Treppen-
_ 1 haus ST JO O 8,45 m? Wohnen/Essen/Kochen.......30,07 m?
Flur FIUT (X 0,5) ovreeeeeeeseeeeeeeeseeeeeee 4,01 m2 Y11 TR 9,71 m2
Ankleide (X 0,5) c.c.ovvvevererennen. 4,01 m2 Ankleide ... 3,59 m?
Diele..ciiiieerieirieerieerieeeieenne 1,89 m2 \
<+ Gesamt 17,14 m? FIUP T 3,51 m2
Abstellraum ........ccceevrvererrene. 2,06 m2 L= Kochen
WC ittt 1,67 m? 00
Terrasse (X 0,5) ..ccoeveveiennnen. 4,51 m2 0o
. Dieleg<
Ankleide GESAML cevvvrvvvereriesrsssisesssenas 57,01 m2 {
Gesamt KG & EG ............... 74,15 m?
WC
* 0 0 ™
Wohnen
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Schlafen

g\ bstellraum

Diele

Wohnen

Austritt

Wohnung 2

1. Obergeschoss

Balkon (X 0,5) ..cccccevvevennenne
Austritt (X 0,5) .covveevreenneenns

Gesamt

62,06 m?

Wohnungen 3 & 4

2. & 3. Obergeschoss

Wohnen.......cccocevvveneneniennenn 17,23 m2
KUChE..ooueeteeeeeieeeeee 6,33 m?
Schlafen.....cceeeevenevieriennene, 14,72 m2
4] L 8,65 m?
Diele.iiiiiieerecececerereene 4,00 m2
Bad.....ocooeeieeeeeeeeene 3,32 m?
Y = F 1,94 m2
Balkon (X 0,5) ...ccovevevrveeerennn. 2,62 m?
Austritt (X 0,5) cooveviiierieeienen. 0,21 m2
Gesamt 59,02 m?

Balkon

Kiche
z o
Kind 00 N
(@)e)
18 ||
Diele
Abstellrau
1O Bt [
Wohnen
Schlafen
7

Austritt




Balkon
1 ]
Uk i Wohnung 5 Wohnung 6
uche N 4. Obergeschoss 5. Obergeschoss
o J A\ A\
:H /ZS Wohnen.....ccveeeeeeeccreennne. 17,00 m2 Wohnen/Essen/Kochen....... 16,03 m2
KUCNE..cvieeveeeeeeeeeeeceeecee 6,33 m2 Schlafen.....ooveeveieeiciieennee 7,85 m2
Kind 00 Schlafen........oveeeeeeeereieieiens 15,02 m? Diele / Garderobe .................. 2,58 m2
OO0 (1€ o P 8,82 m2 T | 1,84 m2
Dieleuuiiiicriicieceecreeceereee, 4,00 m2 Dusche /WC........ccoveervrereennen. 4,49 m2
oyt Bad...ocooevireienieeeeee 3,08 m? Abstellraum .....cccecevevenennennen 1,37 m? &
Abstellraum .....c.ccoeeveeneinee 1,94 m2 Loggia (X 0,5)..c.ccceeruruererererunnen 0,91 m?
Balkon (X 0,5) ..ccvvvevierveenreennne. 2,62 m2
{ Austritt (X 0,5) covveveeeiiiriieennnn. 0,21 m2 Gesamt 35,40 m?
WE 5 WE 6
GeSaMt....cceeeeeeeeeeenecccenenenns 59,02 m?
) . 4
Diele
bstellraum
Bad N
1]
- + 0+ Diele
O + g O o Kiche
Bad I
Wohnen
Schlafen
I | Abstellra
Wohnen

Schlafen
%k -

Loggia

Austritt Mafstab 1 : 100 -




Wohnung 7

5. Obergeschoss

KiNd...ooovveeeeeciecceeceecieceeeens 12,09 m2
Diele..iciiiiiciiiceeceeeeeeeeenee, 2,93 m2
WCiiiicieeeceeeeceeeeeeeveeaen 1,59 mz2
GeSaMt ....cceereeeeeennnnneceenenes 16,61 m2

6. Obergeschoss

Wohnen/Essen/Kochen....... 33,27 m2
Arbeiten......cccoeevveveiciieecieenen. 7,07 m2
FIUT e, 1,49 m2
Bad.....ooviieeiceeeeeecee, 5,90 m2
o = 0,61 m2
Loggia (X 0,5)...ccccceevvererriennnenne. 4,96 m?
GeSaMt....cccereeeeeenneenecceenenee 53,30 m?
Dachgeschoss

Schlafen.....ccocveeevceeeeennnne. 14,08 m2

Gesamt 5.0G/6.0G/DG .... 83,99 m?

5. Obergeschoss
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6. Obergeschoss
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Malstab 1: 100

Dachgeschoss

Schlafen
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Jetzt Termin
vereinbaren:
0221-280660-10

Innova Casa GmbH
Aachener Str. 41 - 50674 Ko6ln
Tel. 0221 - 280660-10 - Fax: 0221 - 280660-19
E-Mail: info@innovacasa.de

Sémtliche Angaben in diesem Exposé dienen lediglich der Vorabinformation und
stellen den vorldufigen Planungsstand 05/2017 im Zeitpunkt der Druckfertigstellung
dieses Exposés dar. Anderungen bleiben daher vorbehalten, insbesondere auch im
Hinblick auf die Inhalte der Baubeschreibung, Grundrisse, GroRen- sowie Preisan-
gaben und die mit Grundrisspldanen, Detailzeichnungen und der Projektibersicht
verbundenen Angaben. Die Grundrissméblierung ist Architektenvorschlag und ge-
hort nicht zum Ausstattungsumfang. Die Ausstattungsfotos sind beispielhaft und
koénnen vom Original abweichen. Dieses Exposé stellt ausdriicklich kein Vertragsan-
gebot dar. Abbildungen der Wohnungen sind beispielhaft. Fir die Richtigkeit und
Vollstandigkeit wird keine Haftung Gibernommen. Innova Casa GmbH, Aachener Str.
41, 50674 Koln, Geschéftsfuhrer Gianfranco Di Salvo, Amtsgericht Koin HRB 79691.
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