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Leben Pur in Köln! 
Mittendrin in der Neustadt-Nord

Die Kölner Neustadt umschließt die linksrheinische 
Altstadt von Köln, geteilt in Neustadt-Nord und Neu-
stadt-Süd. Die schöne Neustadt-Nord wird im Nor-
den durch den Rhein und im Süden durch die Aache-
ner Straße begrenzt und besticht durch eine hohe 
Lebensqualität mitten in der Stadt. Zu ihr gehören 
die Veedel Agnesviertel mit der wunderschönen Kir-
che Sankt Agnes, der Mediapark mit dem Multiplex-
Kino Cinedom, der Grüngürtel, das Belgisches Viertel 
und das Stadtgartenviertel. 

Das Belgische Viertel ist vor allem bei Szenegängern 
begehrt und bietet neben angesagten Nachtclubs 
und Bars eine interessante und hippe Shopping-
Szene.

Am äußersten Rand der Neustadt liegt das Fort X, 
eines der am besten erhaltenen Festungswerke in 
Köln, das früher dem Militär diente und heute mit 
seinem Rosengarten eine innerstädtische Erho-
lungsfläche bietet.

Kurzum: Die Neustadt-Nord vereint das kölsche Le-
ben am Erbertplatz mit der Modernität und der Kre-
ativszene im Belgischen Viertel. Das ist Vielfalt pur.
Dank einer guten Anbindung über den Kaiser-Wil-
helm-Ring oder die nahegelegene Bahnstation Chris-
tophstraße/ Mediapark sind die Innenstadt oder ent-
ferntere Ziele mit dem Auto oder den öffentlichen 
Verkehrsmitteln schnell zu erreichen.  

Die Neustadt-Nord ist nur ihre zentrale Lage an so 
gut wie alle Linien des Kölner Stadtbahnnetzes ange-
schlossen. Die Autobahnen 1, 4 und 555 sind schnell 
über drei Ausfallstraßen zu erreichen. Außerdem 
führen die Bundesstraßen 9, 51, 55 und 264 durch 
die Neustadt-Nord. 

In der Gladbacher Straße 38 haben Sie die Wahl 
zwischen 7 gut geschnittenen Wohneinheiten in ei-
nem modernen Neubau mit gehobener Ausstattung 
mitten in einer der schönsten Städte Deutschlands. 
Zwei Garagen stehen ebenfalls zur Verfügung.
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Für einen modernen Kontrast im sonst durch 
Grünanlagen und traditionelle Straßenzüge ge-
prägten Stadtteil Neustadt-Nord sorgt der Media-
Park, der in den 1990er Jahren auf dem Gelände 
des ehemaligen Güterbahnhofs Gereon entstan-
den ist. Hier haben sich zahlreiche Unternehmen 
aus der Medienbranche sowie Rundfunk- und 
Fernsehsender niedergelassen. Im MediaPark fin-
det man auch das höchste Gebäude der Stadt, den 
Kölnturm, sowie die SK Stiftung Kultur mit der Pho-
tographischen Sammlung, dem Deutschen Tanz-
archiv/Tanzmuseum und der Akademie för uns 
kölsche Sproch. Und auch eine Reihe von Kinos, 
Restaurants, angesagten Bars, Cafés und Geschäf-
ten locken in Kölns Neustadt-Nord zu entspannten 
Treffen mit Freunden.  

Das Eis- und Schwimmstadion Lentpark im Nor-
den des Stadtteils verbindet in einem spektaku-
lären Neubau europaweit einmalig eine Eis- und 
Schwimmhalle mit einer umlaufenden Eishoch-

bahn. Die Kirchen Neu-Sankt Alban und Sankt Ger-
trud, sowie die Kirche Sankt Agnes, die nach dem 
Dom die größte Kirche Kölns ist, sind weitere archi-
tektonische Highlights.

Wer gern in der Stadt aber trotzdem auch im Grü-
nen wohnen möchte, ist hier bestens aufgehoben. 
Der Stadtgarten, die älteste erhaltene Grünanlage 
Kölns, und das zur Gartenanlage umgestaltete Fort 
X laden zur Erholung ein. Tagsüber können sich 
Erholungssuchende in der minibib, dem Bücher-
büdchen der Stadtbibliothek, Bücher aussuchen, 
am Abend warten Konzerte, Lesungen und Diskus-
sionsrunden im Konzerthaus Stadtgarten mit dem 
Studio 672 (Live-Club), Café und Biergarten. Das ist 
wahre Lebensqualität in der Großstadt.

Im Norden der Neustadt sitzt die Oberfinanzdirekti-
on und das Oberlandesgerichtes, das seit mehr als 
100 Jahren am Reichenspergerplatz in einem impo-
santen neubarocken Justizpalast angesiedelt ist. 

Der Stadtgarten ist immer 
für eine kleine Auszeit gut

Die Mischung macht’s 
Ein Mix aus Moderne und Tradition

STADTGARTEN
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Altstadt-Nord
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UMGEBUNG

Zahlreiche Cafés und Bistros in 
der Umgebung laden zum Verweilen ein.

Geschäfte des täglichen Bedarfs sind 
fussläufig erreichbar – oder auch mit den Fahrrad

Der Kölnturm ist das höchste 
Gebäude der Stadt

Der Lentpark ist ein beliebtes
Ziel für Schlittschuhlfans



OBJEKT

Echte Wohnfreude –
Ihre neue Wohnung im Veedel

Zuhause sein, abschalten, Ruhe genießen oder 
Freunde zum Essen einladen – in der Gladbacher 
Straße 38  haben Sie genug Platz. Die Wohnungen 
zwischen 35,40 m² und 83,99 m² bieten für alle 
Lebenssituationen den passenden Raum. Ob als 
Single in einer gut geschnittenen Dachgeschoss-

wohnung mit Loggia unter dem Sternenhimmel 
Kölns oder als Paar und Familie in einer großzügig 
geschnittenen Wohnung im Erd – oder Oberge-
schoss mit Balkon, hier finden Sie Ihre Traumwoh-
nung in idealer Größe.

StraßenansichtHofansicht

BEZEICHNUNG: .....................Wohnhaus
BAUJAHR: .................................anfang 1960
FLUR / FLURSTÜCK: ..............545 / 2288 
GRUNDSTÜCK: .......................165 m²
WOHNFLÄCHE: ......................432,66 m²
WOHNEINHEITEN: ................7
ANZAHL GESCHOSSE: ..........7 (EG / OG / DG)
WOHNUNGSGRÖSSEN: ......35,40 - 83,99 m²
KELLER: .....................................ja
BAUWEISE: ..............................massiv gemauert

DACH: ........................................Satteldach
FASSADE: .................................Wärmedämmfassade
DECKEN: ...................................Betondecken
FENSTER: ..................................Dämmverglasung
BODENBELÄGE: .....................Fliesen, Parkett, 
.....................................................Laminat
HEIZUNG: .................................Fernwärme
GARAGEN:................................keine
STELLPLÄTZE:..........................2

Ansicht Südwest
Gladbacher Str.38, Köln

Stand: 09.11.2016



Wohnqualität ist Lebensqualität. Nach einem lan-
gen Arbeitstag in ein schönes Zuhause zu kom-
men, ist Gold wert und auch an freien Tagen sollen 
Sie Ihre Wohnung genießen können. Deshalb ist 
auch die richtige Ausstattung Ihrer Traumwoh-
nung so wichtig. 

Mit viel Liebe zum Detail wurden alle Wohnungen 
mit qualitativ hochwertigen Materialien zeitlos, 
modern und gemütlich ausgestattet. Schon beim 
Betreten der Wohnungen wird Sie der moderne 
Grundriss überzeugen, dass Sie sich hier schnell 
zu Hause fühlen können. Der richtige Bodenbelag 
trägt entscheidend dazu bei: behagliche Fliesen 
in Naturtönen und hochwertiges Eichenparkett 

tragen zur Wertigkeit der Wohnung bei und sor-
gen für ein warmes, gemütliches und exklusives 
Ambiente. Die stilvollen Badezimmer sind wahre 
Wellnessoasen und mit eleganten Armaturen und 
Duravit-Keramik des namhaften französischen De-
signer Philippe Starck ausgestattet. Eine Ausstat-
tung, die gehobenen Ansprüchen an das moderne 
Wohnen in Kombination mit attraktivem Design 
mehr als gerecht wird. Hier können Sie einfach 
schöner wohnen.

Feinsteinzeug-Fliesen in 30 x 60 cm im Sanitärbereich und Küche

Badkeramik von DURAVIT Eichenparkett

Schalterprogramm von Busch-Jaeger

Armaturen von Hansgrohe

Schöner wohnen in der Neustadt-Nord
Die Ausstattung für mehr Lebensqualität

AUSSTATTUNG



GRUNDRISSE

Erdgeschoss

Wohnen/Essen/Kochen........30,07 m²
Schlafen....................................9,71 m²
Ankleide...................................3,59 m²
Diele..........................................1,89 m²
Flur 1.........................................3,51 m²
Abstellraum.............................2,06 m²
WC.............................................1,67 m²
Terrasse (x 0,5)........................4,51 m²

Gesamt...................................57,01 m²

Gesamt KG & EG................ 74,15 m²

Kellergeschoss

Bad............................................8,45 m²
Flur (x 0,5)................................4,01 m²
Ankleide (x 0,5)........................4,01 m²

Gesamt............................... 17,14 m²

Wohnung 1Wohnung 1

Ankleide

Flur

Treppen-
haus

Bad

Wohnen

Flur

Diele

WC

Ankleide

Schlafen

Kochen



2. & 3.  Obergeschoss

Wohnen..................................17,23 m²
Küche........................................6,33 m²
Schlafen..................................14,72 m²
Kind...........................................8,65 m²
Diele..........................................4,00 m²
Bad............................................3,32 m²
AB..............................................1,94 m²
Balkon (x 0,5)...........................2,62 m²
Austritt (x 0,5)..........................0,21 m²

Gesamt............................... 59,02 m²

Wohnungen 3 & 4
1. Obergeschoss

Wohnen..................................17,23 m²
Küche........................................6,33 m²
Schlafen..................................14,72 m²
Kind...........................................8,65 m²
Diele..........................................4,00 m²
Bad............................................3,32 m²
Abstellraum.............................1,94 m²
Balkon (x 0,5)...........................5,66 m²
Austritt (x 0,5)..........................0,21 m²

Gesamt............................... 62,06 m²

Wohnung 2

Balkon Balkon

Kind Kind

Bad Bad

Schlafen
Schlafen

Wohnen Wohnen

Austritt Austritt

Abstellraum Abstellraum

Küche Küche

Diele Diele



4.  Obergeschoss

Wohnen..................................17,00 m²
Küche........................................6,33 m²
Schlafen..................................15,02 m²
Kind...........................................8,82 m²
Diele..........................................4,00 m²
Bad............................................3,08 m²
Abstellraum.............................1,94 m²
Balkon (x 0,5)...........................2,62 m²
Austritt (x 0,5)..........................0,21 m²

Gesamt............................... 59,02 m²

Wohnung 5

WE 5

5.  Obergeschoss

Wohnen/Essen/Kochen........16,03 m²
Schlafen....................................7,85 m²
Diele / Garderobe...................2,58 m²
Flur............................................1,84 m²
Dusche / WC............................4,49 m²
Abstellraum.............................1,37 m²
Loggia (x 0,5)............................0,91 m²

Gesamt............................... 35,40 m²

Wohnung 6

Maßstab 1 : 100
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WE 6
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Schlafen

Arbeiten

Bad

Wohnen

Loggia

Kochen

Abst.

Flur

Maßstab 1 : 100

6.  Obergeschoss

Wohnen/Essen/Kochen........33,27 m²
Arbeiten...................................7,07 m²
Flur............................................1,49 m²
Bad............................................5,90 m²
AB..............................................0,61 m²
Loggia (x 0,5)............................4,96 m²

Gesamt............................... 53,30 m²

Dachgeschoss

Schlafen..................................14,08 m²

Gesamt 5.OG/6.OG/DG..... 83,99 m²

5.  Obergeschoss

Kind.........................................12,09 m²
Diele..........................................2,93 m²
WC.............................................1,59 m²

Gesamt............................... 16,61 m²

Wohnung 7
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5. Obergeschoss

Dachgeschoss

Eingang



Sämtliche Angaben in diesem Exposé dienen lediglich der Vorabinformation und 
stellen den vorläufigen Planungsstand 05/2017 im Zeitpunkt der Druckfertigstellung 
dieses Exposés dar. Änderungen bleiben daher vorbehalten, insbesondere auch im 
Hinblick auf die Inhalte der Baubeschreibung, Grundrisse, Größen- sowie Preisan-
gaben und die mit Grundrissplänen, Detailzeichnungen und der Projektübersicht 
verbundenen Angaben. Die Grundrissmöblierung ist Architektenvorschlag und ge-
hört nicht zum Ausstattungsumfang. Die Ausstattungsfotos sind beispielhaft und 
können vom Original abweichen. Dieses Exposé stellt ausdrücklich kein Vertragsan-
gebot dar. Abbildungen der Wohnungen sind beispielhaft. Für die Richtigkeit und 
Vollständigkeit wird keine Haftung übernommen. Innova Casa GmbH, Aachener Str. 
41, 50674 Köln, Geschäftsführer Gianfranco Di Salvo, Amtsgericht Köln HRB 79691.

Innova Casa GmbH
Aachener Str. 41 · 50674 Köln

Tel. 0221 – 280660-10 · Fax: 0221 – 280660-19
E-Mail: info@innovacasa.de

Jetzt Termin 
vereinbaren: 

0221 – 280660-10 


