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Koln-Rodenkirchen

Endlich im Siiden leben!

Kolns Riviera in Rodenkirchen

Der Stadtbezirk Rodenkirchen ist der sudlichste
Bezirk im linksrheinischen Koln. Die ehemalige Ge-
meinde Rodenkirchen ist inr Zentrum und Namens-
geber. Mit dem malerisch am Rhein gelegenen,
historischen Ortskern mit der Maternus-Kapelle
entwickelte sich das ,Dorfchen” nicht nur fur Kolne-
rinnen und Kdlner zu einem begehrten Wohnviertel
und beliebtem Ausflugsziel.

Zum alteren Teil des Stadtbezirks Rodenkirchen
zahlen die bereits seit 1888 zu KoIn gehdrenden
Stadtteile Bayenthal, Marienburg, Raderberg, Ra-
derthal und Zollstock, die sich vom Rhein bis zum
Militarring erstrecken. Alle anderen Stadtteile waren
Ortsteile der ehemaligen Gemeinde Rodenkirchen,
die 1975 mit dem Zentrum der Gemeinde nach
Koln eingemeindet wurden: Godorf, Hahnwald, Im-
mendorf, Meschenich, Rodenkirchen, Strth, Ron-
dorf mit Hochkirchen und Weifs.

Die Rurstralle 4 liegt mittendrin in Rodenkirchen
und bietet somit den Vorteil, in kurzer Zeit alle wich-
tigen Orte der Umgebung erreichen zu konnen.

Einkaufsmoglichkeiten in der Nahe, Freizeitange-
bote und Sportvereine, der Forstbotanische Garten
und das Rheinufer sind bequem zu Ful3, per Fahr-
rad oder mit dem Auto in gut 2 km Entfernung zu
erreichen.

Verkehrstechnisch sehr gut angebunden

Wer doch in die Innenstadt mochte, erreicht diese
bequem mit den offentlichen Verkehrsmitteln oder
innerhalb von 15 Minuten mit dem Auto. Durch das
Guterverkehrszentrum ,Eifeltor” sowie den Godor-
fer Hafen ist Rodenkirchen ein wichtiger Logistiks-
tandort.

In der Rurstrale 4 haben Sie die Wahl zwischen funf
gut geschnittenen Wohneinheiten in einem moder-
nen Zuhause mit gehobener Ausstattung. Und das
in einer Lage, um die man Sie beneiden wird! Mit
den zwei zur Verfugung stehenden Garagen hat tb-
rigens auch die Parkplatzsuche ein Ende.




Wassersportler kommen im
Rodenkirchener Kanu-Club
auf Ihre Kosten
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Das Rheinufer mitseiner schdnen
Promenade lé%
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mer zum Joggen ein.

UMGEBUNG

GenieBen Sie eine Tasse

S K
Der Forstbotanische Garten

istimmer einen Besuch
Kaffee im Bootshaus ,Alte Liebe".

wert —zu zweit oder mitderss
ganzen Familie.

In bester Lage

Leben zwischen Kolscher Riviera und Griingiirtel
Den Kolner Suden zeichnen ausgedehnte Grun-
flachen, Naherholungsbereiche in der Rheinaue

und dem Forstbotanischen Garten aus, nicht zu

de zeitgendssische Wohngebiete mit gehobener
vergessen die Naturschutzgebiete der Surther
Aue. Der Grungurtel wurde vom damaligen Kolner
Oberburgermeister Konrad Adenauer ab 1923 als

haben hier ihren Platz.

Qualitat. Auch Kliniken und Pflegestatten wie die
Diakonie Michaelshoven im Stadtteil Rodenkirchen

Die EinkaufsstraBe Rodenkirchens mit Modebou-
Grunanlage neu gestaltet und spielt bis heute fur
die Naherholung der Kolner eine wichtige Rolle.
Durch die Lage am Rhein schatzen viele Wasser-
sportbegeisterte den Stadtbezirk als geeigneten
Standort, aber auch eine Etappe des Rheinrad-
weges, zahlreiche Joggingstrecken und einer der

tiquen, Bdckereien, Supermadrkten, Bars und Re-
dltesten Golfclubs Deutschlands mit seinem Neun-

staurants erstreckt sich entlang der Hauptstrale

und ist von der Rurstral3e aus schnell zu erreichen.
Loch-Platz weiten des Freizeitangebot aus. Die

Lage am Rhein und am Grungurtel machen den

Stadtbezirk Rodenkirchen also nicht umsonst zu
einem beliebten Wohnort.

Einen ganz besonderen Freizeitwert bietet hier
auch die Nahe zum Rhein. Die dort bewirtschafte-
ten Bootshauser laden mit kulinarischen Kostlich-
keiten zum Geniellen und Entspannen ein und an
der Rodenkirchener Riviera findet man den feins-
ten Natursandstrand Kolns.
Das Stadtbild in Rodenkirchen ist gepragt durch
Grunderzeitvillen mit historischem Baumbestand

FUr Naturliebhaber bietet der Forstbotanische
Garten und der daran angeschlossene Friedens-
als Firmen- und Privatbesitz sowie expandieren-

wald zu jeder Jahreszeit Naturerlebnisse mit exo-
tischen Pflanzen und zahmen Pfauen.
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StraBenansicht

Gartenansicht
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Wie ein Hauschen im Griinen —

Ihre Eigentumswohnung im Siiden

Zuhause sein, abschalten, Ruhe genieBen oder
Freunde zum Essen einladen - in den eigenen
,vier Wanden” in der RurstralBe 4 haben Sie ge-
nug Platz fur Ihre individuellen Bedurfnisse. Sie
haben die Wahl zwischen fUnf gut geschnitte-
nen Wohneinheiten in einem zeitgendssischen
Gebdude mit gehobener Ausstattung in einer
guten Lage. Die Wohnungen zwischen 41,52 m?

BEZEICHNUNG: ..................... Wohnhaus
BAUJAHR: ....ccooovivoviier, 1970
FLUR / FLURSTUCK: ............. 60 /202
GRUNDSTUCK: ....cccooocoevnve..n. 433,40 m?
WOHNFLACHE: ..................... 382,68 m?
WOHNEINHEITEN: ............. 5

ANZAHL GESCHOSSE: ......... 3(EG/0OG/DG)
WOHNUNGSGROSSEN: ....41,52 - 100,19 m2
KELLER: ....oooooiecis ja

BAUWEISE: ...........ccccovviinnn. massiv gemauert

und 100,19 m? bieten fUr alle Lebenssituationen
den passenden Raum. Ob als Single in einer gut
geschnittenen Dachgeschosswohnung mit Loggia
unter dem Sternenhimmel Rodenkirchens oder als
Paar und Familie in einer grol3zUgig geschnittenen
Wohnung im Erd- oder Obergeschoss mit Balkon
- hier finden Sie lhre Traumwohnung in optimaler
Grolie.

DACH: ..o, Satteldach
FASSADE: .......cccoocovvven. Warmedammfassade
DECKEN: ......cooovvviiiiiii, Betondecken
FENSTER: ......cocoooovviiiiiinn, Dammverglasung
BODENBELAGE: .................... Fliesen, Parkett
HEIZUNG: ..........c.cooovevi Zentralheizung
GARAGEN: ..o 2
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Wohnqualitdit mit Stil

AUSSTATTUNG

Armaturen von Hansgrohe

Eine Ausstattung fiir Lebensqualitit pur

Wohnqualitat ist Lebensqualitat. Umso wichtiger
ist auch die Ausstattung lhrer Traumwohnung.
Mit Liebe zum Detail wurden alle modernisierten
Wohnungen in der Rurstral3e zeitlos, modern und
gemUtlich ausgestattet. Im Bad schmucken be-
hagliche Fliesen aus Feinsteinzeug in modernem
Design Boden und Wande und die hochwertige
DURAVIT-Keramik fur Badewanne, Toilette und
Waschbecken sind von keinem geringeren ent-
worfen, als von Star-Designer Philippe Starck. Da
macht das entspannende Schaumbad gleich noch
mehr Spald! Verchromte Armaturen der Firma
Hansgrohe in zeitlosem Design runden das Aus-
stattungsangebot im Sanitarbereich ab.

Im Wohnbereich bestehen die Bdden aus solidem
Eichenparkett und verleihen den Raumen ein ge-
wisses WohnfUhlambiente. Dadurch kommen ihre
zukUnftigen Mobel viel besser zur Geltung. Ein
Holzboden ist eben die perfekte Basis fur ein ge-
schmackvolles Einrichten.

Ein weiteres dsthetisches Highlight bilden moder-
ne Lichtschalter von Busch Jdger, die hohe An-
spruche an Qualitat und Optik individueller Raum-
gestaltung erfullen. Zudem sind alle Wohnungen
mit einer funktionalen Gegensprechanlage ausge-
stattet. Hier kénnen Sie sich in stilvollem Ambiente
,wohnfuhlen”, im wahrsten Sinne.
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Erdgeschoss [:]
Wohnen/Essen .......coeeeeuvenne. 20,78 m2
KOChen ...cccoovevveveviiiieieccneenne, 6,37 m2 Wohnen/Essen
Schlafen....oceeceeciiciiccieciies 7,58 m2
AnKleide .....ooovvviiiiieiicneene 3,77 m?
AB..oooeeeceeeeeeee e 2,00 m2
DU/WCoviieerereieeeeeeereeeeeenees 3,63 m2 [
Diele...ccvereereereeieereeceeeeerenee 6,45 m? Kochen (l)jo[
Terrasse X 0.5 .vvvieeviivveneneenn. 5,70 m2 00
Gesamt 56,28 m?2 /
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Garage 1 Garage 2
Wohnung 2
Erdgeschoss
Wohnen/Essen. ..........ccoeueee. 23,28 m?2
Kochen ....ccovveveveecieecieenene, 8,32 m2
Schlafen.....ccceeeeeeeeceerenenn, 13,63 m2
(4] 2o [ 11,14 m2
Arbeiten....coeeveieieieieeeeenns 10,15 m2
ABoiiieieeee s 0,77 mz2
Bad...coooeieieeeeeeeeeeeee e, 4,94 mz2
WC ittt 1,88 m2
Diele.iiiiiieieieieeeeee e 8,67 m2
Terrasse X 0.5 ..cccoevvveeecnneennns 7,99 m2

Gesamt 90,77 m2
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GRUNDRISSE
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WOhnung 3 Dachterrasge

Garage o Terrasse
1. Obergeschoss
// Schlafen
Wohnen/ESsen ........ccoveee... 14,96 m? - | :I]
KOCNEN e 6,37 m?2 Wohnen/Essen :|
Schlafen...vieeicciiciciiees 7,69 m2 ind
N T 0,97 m2 Kin
DU/WC:auvieiiiieeieeceieee s 3,62 m2 :|
Diele.uiiiiiirieciiceeeceecee e, 5,51 m2
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[
Wohnen/ESsen .....ccceeeeuveenne. 23,28 m2 |
Kochen .....cccoeeveinineniccnne 8,33 m? DD ———

Schlafen....oooeeeeeeeeceeeeeeeeene, 13,63 m2 [
[T L PSRN 11,15 m2
Arbeiten...ccocvveeeeeeeeieeeeieeene 10,21 m2
AB oo 0,77 m2
Bad...oo e 4,94 m2
WCoiiiiecieeeeeece e 1,88 m2
Diele.eeiieieiiieeeeeeeeeeeeeeee s 8,67 m2
Terrasse (X 0.5) ...cccvveeevuvenenns 11,06 m2
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Wohnungen 5

Dachgeschoss

Wohnen/Essen ... ..37,03 m2




Jetzt Termin
vereinbharen:
0221-280660-10

Innova Casa GmbH
Aachener Str. 41 - 50674 Koln
Tel. 0221 - 280660-10 - Fax: 0221 - 280660-19
E-Mail: info@innovacasa.de

Samtliche Angaben in diesem Exposé dienen lediglich der Vorabinformation und
stellen den vorldufigen Planungsstand 12/2015 im Zeitpunkt der Druckfertigstellung
dieses Exposés dar. Anderungen bleiben daher vorbehalten, insbesondere auch im
Hinblick auf die Inhalte der Baubeschreibung, Grundrisse, GroRen- sowie Preisan-
gaben und die mit Grundrissplanen, Detailzeichnungen und der Projektibersicht
verbundenen Angaben. Die Grundrissmoblierung ist Architektenvorschlag und ge-
hort nicht zum Ausstattungsumfang. Die Ausstattungsfotos sind beispielhaft und
koénnen vom Original abweichen. Dieses Exposé stellt ausdriicklich kein Vertragsan-
gebot dar. Abbildungen der Wohnungen sind beispielhaft. Fir die Richtigkeit und
Vollstandigkeit wird keine Haftung tibernommen. Innova Casa GmbH, Aachener Str.
41, 50674 Koln, Geschéftsfiihrer Gianfranco Di Salvo, Amtsgericht Koln HRB 79691.




